BQ XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

S6:43 /2019/TT-BXD Ha Néi, ngay26 thang 12 nam 2019

THONG TU

Quy dinh viéc quin Iy chi phi diu tw xiy dung cic cong trinh xiy dung
thugc Chwong trinh muc tiéu qui‘)c gia giam nghéo bén virng, Chwong trinh
muc tiéu qudc gia vé xdy dung nong thén mai

Can cir Nghi dinh sé 81/2017/NP-CP ngay 17 thang 7 nam 2017 cua
Chinh phu quy dinh chitc nang, nhiém vu, quyén han va co cau t6 chiie ciia Bo
Xay dung;

Can cir Nghi dinh sé 68/2019/NP-CP ngay 14 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phii vé quan 1y chi phi dau tw xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 161/2016/ND-CP ngay 02 thang 12 ndm 2016 cia
Chinh phii vé co ché ddc thit trong quan 1y dau tw xdy dung doi voi mot s6 du én
thuge cdc chwong trinh muc tiéu quoc gia giai doan 2016-2020;

Theo dé nghi cua Cuc truwong Cuc Kinh té xdy dung,

Bo truong Bo Xay dung ban hanh Thing tw quy dinh viéc quan Iy cl‘u phi

dau tw xdy dm:g cac cong trinh xday dung rhuoc Clnmwg trinh rauc tiéu qzroc gia
giam ngheo bén viing, Chirong trinh muc tiéu quoc gia vé xdy dung néng thén moi.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu ndy hudng din xac dinh va quan ly chi phi ddu tr xdy dung céc
cong trinh xdy dung thuoc Chuong trinh muc tiéu qude gia giam nghéo bén
virng, Chuong trinh muc tiéu qudc gia vé xay dung nong thon mai; du én c6 quy
md nho, ky thudt khong phire tap, chi yéu ciu lap Bdo cdo kinh té - ky thuat
hodc Ho so xay dyung cong trinh.

Diéu 2. Pbi twong ap dung

Cac co quan, to chire, ca nhan ¢6 lién quan dén viéc xac dinh va quan ly
chi phi dau tu xdy dung cic cong trinh xay dung thue Chuong trinh muc tiéu
qudc gia giam nghéo bén vimg, Chuong trinh muyc tiéu qudc gia vé xdy dung
nong thon mai.

Diéu 3. Nguyén tic quin ly va xic dinh chi phi dau tu xay dung

1. Quan ly chi phi dau tu xdy dung cong trinh thude cac cong trinh thuc
hién Chuong trinh muc tiéu qubc gia giam nghéo bén vimg, Chuong trinh muc



tiéu qudc gia vé xdy dung néng thon mdi phai dam bao muc tiéu dau tu, hiéu
qua du an da dugc phé duyét, quy mo thuce hién va ngan sach cua dia phuong.

2. Nguyén tic, phuong phap xac dinh chi phi dau tu xdy dung phai theo
ding quy dinh vé quan ly chi phi du tu xay dung va pht hop véi co ché dic thu
ctia Chuong trinh muc tiéu qudc gia giam nghéo bén vimg, Chuong trinh muc
tiéu qudc gia vé xdy dung ndng thon méi.

3. Chi phi dau tu xdy dung phai dugc tinh ding, tinh du cho timg du an,
cong trinh, géi thau xdy dung, phi hop véi yéu cau thiét ké, chi din ky thuat,
diéu kién xay dung, ké hoach thuc hién du an. Viéc thiét ké, thi cong xdy dung
phai tuan thu céc tiéu chuén, quy chuan vé xdy dung. Khuyén khich su tham
gia clia cong dong trong dau tu xdy dung cong trinh, gidm sat thi cng; uu tién
viéc str dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh, vét liéu, nhan cong, may tai dia
phuong; dam bao minh bach, tiét kiém, hiéu qua va gianh t6i da nguon kinh
phi cho xay dung cOng trinh.

Diéu 4. Dy toan xiy dung cdng trinh

Du toan xdy dung cong trinh gdm: chi phi xdy dung, chi phi thiét bi, chi
phi quan Iy du én, chi phi tu van dau tu xay dung, chi phi khac va chi phi du phong.

1. Chi phi xdy dung

a) Chi phi xay dung trong du toan xay dung cong trinh dugc lap cho cac
cong trinh chinh, cong trinh phu trg, cong trinh tam phuc vu thi céng hodc b
phan, phin viéc, cong tic ctia cong trinh, hang muc cong trinh. Chi phi xay dung
cong trinh, hang muc cong trinh, bo phén, phan viéc, bao gdbm: chi phi truc tiép,
chi phi gidn tiép, thu nhap chiu thué tinh truéc va thué gié tri gia tang. Chi phi
xdy dung xéc dinh theo Théng tu huéng din xac dinh va quan ly chi phi dau tu
xdy dung do B9 truong Bé Xay dung ban hanh.

b) Chu dau tu cin cir tinh chat, diéu kién dic thi cua cong trinh, hé thong
dinh mirc da dugc ban hanh va phuong phéap lap don gia xay dung cong trinh
hodc ap dung hé théng don gia xay dung do cdp c6 thim quyén ban hanh lam co
s& xdc dinh chi phi xay dung, quan ly chi phi dau tu xay dyng céng trinh.

¢) Déi v6i phan khéi lugng do ngudi dan tu lam sir dung nhan cong, vat
tu, vat liéu khai théc tai chd, khoi lwong cua nhing hang muc cong trinh str dung
kinh phi dong goép cua dan thi khong tinh chi phi quan ly chung ctia doanh
nghiép, chi phi quan ly, diéu hanh san xuat tai cong truong xay dung trong chi
phi gian tiép; thu nhap chiu thué tinh trude va thué gia tri gia tang trong du toan.

2. Chi phi thiét bi

Chi phi thiét bi xdc dinh theo Théng tu huéng dan xac dinh va quan 1y chi
phi dau tu xay dung do Bé trudong Bo Xay dung ban hanh.

3. Chi phi quan ly dy an

(%]



Chi phi quan ly du an dugc xéc dinh bang 2,763% chi phi xdy dung va chi
phi thiét bi (chua cé thué gia tri gia ting) trong Béo céo kinh té - k¥ thuat hodc
H6 so xdy dung cong trinh dugc duyét. Truong hop céc du an déu tu xdy dung
trén bién; trén ddo; du én trai dai doc theo tuyén bién gidi trén dat lién, du an tai
Xa ¢ diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khin (ving bai ngang ven bién va
hai dao; xa bién gidi, xa an toan khu; cic thon ban dac biét kho khan) theo quy
dinh ctia Chinh phu thi xéc dinh bing ty 1é trén nhéan véi hé sb diéu chinh 1,35.

4. Chi phi tu vin ddu tu xdy dung

a) Chi phi khao sat xdy dung (néu cd)

Chi phi khao sat xdy dung phuc vu lap Béo cdo kinh té - ky thuat hodc Ho so
xdy dung cong trinh dugc xéc dinh b?mg cach lap du toan theo hudng dan tai Phu
luc Thong tu hudng dan xéc dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung do Bg trudng
Bé Xay dung ban hanh.

b) Chi phi 1ap Bao cdo kinh té - k¥ thuat hodc H6 so xdy dung cdng trinh

Chi phi lap Béo cdo kinh té - ky thuat hoic Ho so xdy dung cong trinh
duge xac dinh bang 2,5% chi phi xdy dung va chi phi thiét bi (chua c6 thué gia
tri gia tang) theo khéi lugng tinh toan tir ban vé thiét ké, theo suit von dau tu
hodc dir liéu chi phi cta cac du dn ¢6 tinh chit, quy mo tuong tu da hodc dang
thuc hién.

Truong hop Bio cdo kinh té - ky thuat hodic Ho so xdy dung cong trinh ¢d
sir dung thiét ké dién hinh, thiét ké mau do co quan c6 tham quyén ban hanh
hodc str dung thiét ké lap lai, str dung lai thiét ké thi chi phi lap Béo cdo kinh té -
k¥ thuat hoac Ho so xdy dung cong trinh dugc tinh theo muc trén nhan véi hé )
diéu chinh 12 0,8.

¢) Chi phi lap hé so moi thau, danh gia hd so du thau thi cong xay dung
va mua sdm vat tu, thiét bj

Chi phi 1dp hd so moi thau, ddnh gia hd so du thau thi cong xdy dung
dugc xac dinh bfmg 0,346% chi phi xay dung (chua c¢6 thué gia tri gia tang)
trong du toan goi thiu thi cong xdy dung. Chi phi ldp hd so moi thau, danh gia
hd so du thau mua sim vat tu, thiét bi duoc xdc dinh b%mg 0,261% chi phi vat tu,
thiét bi (chua cé thué gia tri gia ting) trong du todn goi thau mua sim vit tu,
thiét bi. Trong dé, chi phi lap hd so moi thau bang 45%, chi phi danh gia hé so
du thau biang 55%.

d) Chi phi giam sat thi cong xdy dung va chi phi giam sat lip dat thiét bi
cong trinh

Chi phi giam sit thi cong xay dung xac dinh bing 2,566% chi phi xay
dung (chua cé thué gia tri gia ting) trong du toan géi thau thi cong xdy dung.
Chi phi giam sat lap dat thiét bi xac dinh bing 0,677% chi phi thiét bi (chua cé



thué gia tri gia tang) trong du todn go6i thau thiét bi. Truong hop cac dy én dau
tu xdy dung trén bién; trén dao; du an trai dai doc theo tuyén bién gidi trén dat
lién, du 4n tai xa c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan theo quy dinh
ctia Chinh phu thi xéc dinh bang ty 1& trén nhan véi hé s6 diéu chinh 1,2.

e) Trudong hop ap dung dinh murc chi phi tu van dau tu xdy dung néu trén
khong phu hop, thi chi phi duge xéc dinh bing cach lap du toan theo quy dinh.

5. Chi phi khac dugc xac dinh trén co s& dinh muc ty 1€ phr?m tram (%)
theo hudng dan cua co quan cé tham quyén hodc biang céch 1ap du todn hodc gia
tri hop dong da ky két phii hop véi quy dinh cta phap luat. Truong hop mét s6
chi phi khac chua du diéu kién dé xac dinh thi duoc udce tinh trong du toan xay
dung cong trinh.

6. Chi du phong

Chi phi du phong gom chi phi du phong cho yéu té khdi luong cong viée
phét sinh va chi phi du phong cho yéu t6 truot gia trong thoi gian xay dung cong
trinh. Viéc x4c dinh chi phi du phong theo Théong tu hudng din xac dinh va
quan Iy chi phi dau tu xay dung cua B truéng Bo Xay dung.

7. Truong hop phai ¢é chi phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu thi tinh bo
sung vao dy toan xay dung cong trinh.

Du todn xay dung cong trinh dugc lap nhu phu luc ban hanh kém theo

Piéu 5. Tham dinh dy toian xiy dung cong trinh

Péi véi cac du an dau tu xay dung cong trinh ap dung theo co ché dic thu
thude Chuong trinh muc tiéu qudc gia giam nghéo bén vimg viéc thim dinh dy
toan xay dung thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 161/2016/ND-CP. Béi
v6i cac dy an khac thue hién theo quy dinh vé quan ly chi phi dau tu xdy dung.

Di¢u 6. Diéu chinh du toin xiy dung va gid géi thiu xiy dung

Viée didu chinh du todn xdy dung va gia goi thau xdy dung dugc thuc
hién theo Thong tu hudng dan xéc dinh va quan 1y chi phi diu tu xay dung cong
trinh do B¢ truong B Xay dung ban hanh.

Piéu 7. Xir Iy chuyén tiép

Viéc xdc dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung giai doan chuyén tiép
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 36 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP ngay
14/8/2019 ctia Chinh pht vé quan 1y chi phi dau tu xay dung va cac Thong tu
huéng dan c6 lién quan. Déi voi cac cong viée, goi thau da trién khai ky hop
dong thi thuc hién theo ndi dung hop dong da ky.

Pi¢u 8. Hiéu luc thi hanh

1. Thong tu ndy ¢6 hiéu lyuc ké tir ngy 15 thang 02 nam 2020.



2. Trong qua trinh thyc hién néu c6 vudng mic, co quan, to chirc, cé nhin
glri y kién vé Bo Xay dung dé nghién ciru, giai quyét./. Y

Noi nhan:

- Thu tudng, cac Phé Thi tudng Chinh phu;

- Céac B§, co quan ngang B, co quan thu¢e Chinh phu;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phd tryc thude TW;

- Viin phong Trung wong va céc Ban ctia Dang;

- Vin phong Quéc hoi;

- Vén phong Chu tich nudc;

- Vién Kiém sat nhéan dén t6i cao;

- Toa an nhan dan t6i cao;

- Kiém toan nha nudc;

- Hji dong dén tde cia Qubc hoi;

- Co quan Trung vong ctia cac doan thé;

- Cuc Kiém tra van ban QPPL (B Tu phap);

- Uy ban Din toc;

- S& Xay dung cac tinh, thanh phd tryc thuge TW;

- Cong bao, Website Chinh phia; Website B¢ Xay dung;
- B§ Xay dyng: B trudong, Thir trudng, cac don vij thuge va truc
thude Bo;

- Luu: VP, PC, KTXD(100b).
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